ДОГОВОР № _______ - С
управления многоквартирным домом

с. Кармаскалы

                                 
                                 
                                       «01» марта 2011 года

Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Жилищный сервисный центр», именуемое в дальнейшем "Управляющий", в лице директора Гибадуллина Хамзы Талгатовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственник помещения гр. ______________________________________________________________________, ___________________ г.р., именуемый в дальнейшем "Собственник", действующий от своего имени (паспорт: серия: ________ № _____________, выдан _________________________________________________________________ от «___» _______________ _________ года) и от имени членов своей семьи и (или) лиц, которые могут быть признаны таковыми, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о следующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Собственник – лицо, владеющее на праве собственности помещением по адресу: Республика Башкортостан, Кармаскалинский район, __________________________, ул. ____________________________, д. _____, кв. _____ (общая площадь жилья – _______ кв.м.), находящимся в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

1.2. Управляющий – организация, выполняющая функции по управлению многоквартирным домом, осуществляющая расчетно-кассовое обслуживание по сбору и начислению платежей за жилищно-коммунальные услуги.
1.3. Исполнители – организации различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) по техническому обслуживанию, санитарному содержанию, текущему ремонту жилищного фонда, объектов инженерной инфраструктуры, также предоставляющие коммунальные услуги (теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, вывоз мусора) и др. Производящие или приобретающие коммунальные ресурсы и отвечающие за обслуживание внутридомовых инженерных систем, с использованием которых потребителю предоставляются коммунальные услуги.
В отношениях с Исполнителями Управляющий действует от своего имени и за счет Собственника.

1.4. Общее имущество в многоквартирном доме – принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

1.5. Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между Собственником, членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность, и нести солидарную ответственность по обязательствам в соответствии с законодательством РФ и по основаниям, вытекающим из настоящего Договора.
Иное лицо, пользующееся жилыми или нежилыми помещениями на основании Соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, исполняет обязанности и несет ответственность в соответствии с условиями такого Соглашения и в соответствии с законодательством РФ.

1.6. Высший орган управления многоквартирным домом - Общее собрание Собственников помещений. В перерывах между Общими собраниями органом Управления многоквартирным домом является Управляющий.

1.7. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для Сторон договора и для всех потребителей коммунальных услуг.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Предметом настоящего договора является:

- предоставление Управляющим услуг и работ по управлению многоквартирным домом;

- осуществление функции по начислению и сбору денежных средств с Собственников, членов их семей и иных лиц, пользующихся помещениями, за предоставление жилищных, коммунальных и иных услуг, также за оказанные услуги и работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома;

- предоставление через Исполнителей коммунальных услуг (водоснабжение, водоотведение, отопление) собственникам жилья;
- техническая эксплуатация жилищного фонда:
а) управление жилищным фондом (организацию эксплуатации; взаимоотношения со смежными организациями и поставщиками; все виды работы с нанимателями и арендаторами);
б) техническое обслуживание и ремонт строительных конструкций и инженерных систем зданий (техническое обслуживание (содержание), включая диспетчерское и аварийное; осмотры; подготовка к сезонной эксплуатации; текущий ремонт);
в) санитарное содержание (сбор и вывоз ТБО);
- осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.
2.2. Все оказываемые и предоставляемые услуги и работы Управляющего являются возмездными по ценам установленным Управляющим, также по условиям настоящего Договора и действующего законодательства РФ и РБ.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющий обязуется:

3.1.1. Приступать к выполнению настоящего Договора не позднее чем через 30 (тридцать дней) со дня его подписания:

- обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Перечнем, указанными в приложениях № 1 и 2 к настоящему Договору;

- обеспечивать выполнение всеми Собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

- принимать плату за содержание и текущий ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги для ресурсоснабжающих организаций от Собственника жилья, членов его семьи, от нанимателей жилого помещения государственного жилищного фонда и арендаторов помещений, занимающих помещения по соглашению с Собственником, а также иных лиц, пользующихся помещениями;
- обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;

- принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственниками помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;

- представлять законные интересы Собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами;

- контролировать своевременное внесение Собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов;

- составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности;

- вести реестр Собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом;

- созывать и проводить Общие собрания Собственников многоквартирного дома;

- создавать домовой комитет многоквартирного дома.

3.1.2. Организовывать заключение с Исполнителями договоров о поставке Собственнику жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения Собственника, членов его семьи и иных лиц, пользующихся помещениями, а также для поддержания многоквартирного дома, в котором находится принадлежащее Собственнику помещение, в надлежащем техническом и санитарном состоянии. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Исполнители устраняют все выявленные недостатки за свой счет. Недостаток или дефект считается выявленным, если Управляющий получил от Собственника письменную заявку на их устранение.
3.1.3. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как: залив, засор стояка канализации, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению.

3.1.4. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов совместно с представителями ресурсоснабжающих организаций.

3.1.5. При заключении с Собственником и Исполнителями договоров о проведении текущего и капитального ремонта руководствоваться действующим законодательством РФ.

3.1.6. Осуществлять функции по управлению, организации финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирного дома за счет собранных средств Собственника.

3.1.7. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов за жилищно-коммунальные услуги.

3.2. Управляющий имеет право:
3.2.1. В случае невнесения Собственником платы поручать Исполнителю, эксплуатирующему многоквартирный дом, произвести отключение квартиры от подачи коммунальных услуг в порядке, установленном действующим законодательством РФ и РБ.

3.2.2. В случае несвоевременного внесения Собственником, членами его семьи и иными лицами, пользующихся помещениями, платы за жилищно – коммунальные и иные услуги Управляющий обращается в судебные органы для принудительного взыскания задолженности.

Привлекать Собственника, членов его семьи и иных лиц, пользующихся помещениями, к административной и (или) гражданско-правовой ответственности в случае неисполнения ими обязательств по внесению плату за оказанные услуги и работы, а также за неисполнение иных обязательств по настоящему Договору.

3.2.3. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

3.2.4. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.5. По разрешению Собственников сдавать в аренду жилые, подвальные и чердачные помещения, мансарды многоквартирного дома. Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт, обслуживание многоквартирных домов, на развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирных домов, и на другие цели.

3.2.6. По согласованию с Общим собранием Собственников дома надстраивать, пристраивать за счет собственных средств к существующим строениям жилые и нежилые помещения, которые становятся собственностью Управляющего.

3.2.7. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять перед третьими лицами интересы Собственника в судебных и иных инстанциях.

3.2.8. По согласованию с Исполнителями самостоятельно производить расчеты за оказанные услуги и работы от имени Собственника.

3.2.9. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.
3.2.10. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.
3.3. Собственник обязуется:
3.3.1. Поддерживать помещения в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории.

3.3.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3.3. Ежемесячно вносить плату за жилищные и коммунальные услуги не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.
3.3.4. Соблюдать правила пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории.

3.3.5. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений Многоквартирного дома и Управляющим, принятых в соответствии с законодательством РФ и РБ. Своевременно представлять Управляющему документы, подтверждающие его право на льготы.

3.3.6. Нести ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в соответствии с условиями Договора и согласно законодательству РФ и РБ.

3.3.7. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты, без согласования с Управляющим;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

з) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 часов до 7.00 часов (при производстве ремонтных работ с 20.00 часов до 8.00 часов);

и) информировать и согласовать с Управляющим проведение работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

3.3.8. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения осуществлять вывоз крупногабаритных и строительных отходов самостоятельно, или по соглашению с Управляющим путем сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.

3.3.9. Представлять Управляющему в течение 3 (трех) рабочих дней сведения для осуществления соответствующих начислений платы за жилищно – коммунальные услуги:

- о заключенных договорах найма (аренды) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом помещении, включая временно проживающих для расчета размера их оплаты;

- об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимах работы установленных в нежилом помещении потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (собственники нежилых помещений).

3.3.10. Обеспечивать доступ представителей Управляющего и Исполнителя в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении,  а работников аварийных служб - для выполнения необходимых ремонтных работ в любое время с уведомлением Управляющего.

3.3.11. При оборудовании многоквартирного дома коллективными (общедомовыми) приборами учета и оборудовании частично или полностью индивидуальными и (или) общими (квартирными) приборами учета собственники обязаны вносить плату за коммунальные услуги в соответствии с п. 23 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 года № 307. 

3.3.12. Сообщать Управляющему о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.
3.3.13. Обеспечить ремонт и содержание в исправном состоянии внутриквартирных инженерных сетей, не входящих в общее имущество дома за счет собственных средств.

3.3.14. Участвовать в субботниках по уборке мест общего пользования и придомовой территории.
3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного на территории муниципального района Кармаскалинский район РБ норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.

3.4.2. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном законом порядке.

3.4.3. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.4.4. Контролировать выполнение Управляющим и Исполнителями их обязательств по Договорам в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.
3.4.5. Собственник может заключить с Управляющим отдельный договор, в котором бы поручал Управляющему получать за Собственника денежные средства от сдачи его помещения в наем или аренду в счет платежей по настоящему Договору, или же начислять нанимателям   и   арендаторам    эти    платежи   в своем  платежном документе, выдаваемом для оплаты услуг по настоящему Договору для их перечисления Собственнику.
4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Цена Договора определяется как сумма платы за помещения, коммунальные услуги, содержание и ремонт многоквартирного дома. Плата за помещения и коммунальные услуги для Собственников помещений в многоквартирном доме включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2) плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение, газоснабжение (ненужное зачеркнуть).
4.2. Размер платы за содержание и текущий ремонт многоквартирных домов определяется решением Общего собрания собственников с учетом мнения Управляющего или исходя из тарифных ставок за оказание жилищных услуг, установленными органами местного самоуправления.

4.3. Размер платы за коммунальные услуги определяется в соответствии с тарифными ставками за оказание жилищно-коммунальных услуг, установленными Советом муниципального района Кармаскалинский район РБ, и может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления.
Управляющий информирует Собственников об изменении размера платы не позднее, чем за тридцать дней до изменения тарифов, установленных в муниципальном районе Кармаскалинский район.

4.4. Размер платы за коммунальные услуги при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми приборами учета в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяется исходя из доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорционально размеру общей площади указанного помещения, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, установленных в муниципальном районе Кармаскалинский район.

4.5. Собственник вносит плату за содержание, ремонт общего имущества в многоквартирном доме и коммунальные услуги соразмерно доле занимаемого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.6. Не использование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, установленными Правительством Российской Федерации.

4.7. Изменение формы собственности на помещение, оснований пользования помещением, образования или ликвидация товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива не является основанием изменения размера платы за коммунальные услуги.

4.8. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленными органами государственной власти и местного самоуправления, если они зафиксированы в письменной форме и согласованы соответствующими представителями Сторон. Перерасчет платы за коммунальные услуги не осуществляется, если это связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением нанесения ущерба имуществу Собственника или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
4.9. Услуги Управляющего, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по ставкам установленным Управляющим.
4.10. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника по отдельному Договору на основании решения Общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, принимаемом с учетом предложений Управляющего о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.
4.11. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющим определяется в соответствии со ст. 319 Гражданского кодекса РФ.
5. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

5.1. Стороны настоящего Договора несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством РФ и РБ.

5.2. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. Решение Сторон закрепляется письменным Соглашением, являющиеся с момента подписания неотъемлемой частью настоящего Договора. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

5.3. При невыполнении Собственником принятых на себя обязательств по оплате жилищно-коммунальных услуг в установленный настоящим Договором срок в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам Собственник выплачивает Управляющему пени в размере одной трехсотой действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

5.4. Члены семьи Собственника (а также лица, признанные членами семьи Собственника в установленном законодательством РФ порядке), и иные лица, пользующихся помещениями несут солидарную ответственность по его обязательствам по настоящему Договору и действующим нормам законодательства РФ и РБ.

5.5. За качество предоставляемых жилищно – коммунальных услуг ответственность несут  Исполнители.

5.6. Исполнители несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств в части предоставления коммунальных услуг, выполнения работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах.

5.7. Убытки, понесенные сторонами в связи с неисполнением либо ненадлежащим исполнением своих обязательств по настоящему Договору, возмещаются виновной стороной в установленном порядке.

Ликвидацию последствий аварий, происшедших по вине Собственника, совместно проживающих с ним членов семьи или иных лиц, занимающих помещения по соглашению с Собственником обеспечивает  Управляющий за счет средств Собственника либо с согласия Управляющего сам Собственник.

5.8. Управляющий освобождается от ответственности за вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу Собственника в случае, если такой вред произошел по вине Исполнителей и если докажет, что негативные последствия произошли вследствие действия непреодолимой силы (землетрясение, ураган, наводнение и т.п.).
5.9. При выявлении Управляющим факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных и не согласованных с Управляющим в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющий 
вправе: 

- по акту, составленному представителями Управляющего произвести доначисление на незарегистрированных лиц;

- передать данные о Собственнике в уполномоченные органы государственной власти о занятии Собственником  незаконной коммерческой деятельностью с целью принятия мер в отношении нарушителя закона;

- обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника, членов его семьи или иных лиц, пользующихся помещениями реального ущерба.
6. ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

6.1. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу многоквартирного дома, а также по требованию Управляющего либо Собственника составляется Акт нарушения условий Договора. В случае признания Управляющим или Собственником своей вины в возникновении нарушения Акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу, Стороны подписывают дефектную ведомость.
6.2. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющего (обязательно), Собственника (члены семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядных организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение суток с момента сообщения о нарушении представитель Управляющего не прибыл для проверки факта нарушения, или, если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление Акта производится без его присутствия. В этом случае Акт подписывается остальными членами комиссии.
6.3. Акт составляется в произвольной форме и должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, причин и последствий недостатков: факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя), описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемки) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).
6.4. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) Акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника, нанимателя, члену семьи нанимателя) под расписку. Подготовку бланков акта осуществляет Управляющий. 
7. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. Решение Общего собрания Собственников помещений об образовании товарищества собственников жилья (ТСЖ) или жилищного кооператива является основанием для расторжения Договора с Управляющим, что не освобождает Собственника от исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

7.2. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора, а права и обязанности по Договору переходят на нового Собственника с заключением дополнительного письменного Соглашения между Сторонами.
7.3. Договор, может быть, расторгнут с обязательным уведомлением Управляющего об этом не позже чем за 1 месяц:

- в одностороннем порядке по инициативе Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения Управляющим своих обязанностей;

- в случае выбора Собственником иного способа управления многоквартирным домом;

- в одностороннем порядке по инициативе Управляющего, в случае неисполнения Собственником своих обязательств по настоящему Договору, либо, если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющий не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению или же по иным обстоятельствам;

- по обоюдному соглашению Сторон;

- в случае ликвидации Управляющего, если не определен его правопреемник.

7.4. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющим и Собственником.

7.5. Расторжение договора не является основанием для Собственника в прекращении обязательств по оплате произведенных Управляющим начислений платежей за оказанные услуги и работы во время действия настоящего Договора, а также по иным обязательствам Собственника, членов его семьи и иных лиц, пользующихся помещениями.
7.6. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному Общим собранием Собственников, а в отсутствии такового - любому Собственнику под расписку или нотариусу на хранение.
8. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ

8.1. Решение об организации Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома принимается Управляющим, который предупреждает Собственников о проведении очередного Общего собрания под роспись, либо помещением информации на доске объявлений
8.2. Внеочередное Общее собрание может проводиться по инициативе Собственника помещения, и предупреждаются письменным уведомлением, врученных под роспись.

Расходы на организацию внеочередного Общего собрания несет инициатор его созыва.
9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

9.1. Договор распространяет свое действие на правоотношения, возникшие с 01 января 2009 г. и заключается сроком на 3 (три) года.

9.2. Договор, может быть, расторгнут в порядке, установленном в 7 разделе настоящего Договора.

9.3. При отсутствии письменного заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным (пролонгированным) на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

9.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу – по одному для каждой стороны.
9.5. Неотъемлемой частью настоящего Договора является Приложение № 1 «Перечень услуг, связанных с содержанием общего имущества в многоквартирном доме» и № 2 «Перечень работ, связанных с текущим ремонтом общего имущества в многоквартирном доме, которые могут быть выполнены в пределах собранных средств на текущий ремонт».
10. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
                       Управляющий                                                                                      Собственник  

                   ООО Управляющая компания                          Гр. ________________________________________________________ 
                   «Жилищный сервисный центр»                        ____________________________________________________________                                                                                                                   
Юр. адрес: 453020; Республика Башкортостан,                   Дом. адрес: РБ, Кармаскалинский район, ________________________

Кармаскалинский район, с. Кармаскалы,                                _____________________, ул. __________________________________,                            
ул. Садовая, 1а                                                                           д. ________________, корп. ________________, кв. _______________.
ИНН/КПП 0229011919/022901001                                         Паспорт: серия ___________________  № _______________________
Тел./факс (34765) 2 – 16 – 51                                                   выдан ______________________________________________________

                                                                                                     от «______» _______________________________  _____________ года   

Члены семьи собственника (или лица, которые могут                                                                                                      быть признаны таковыми):

1. __________________________________________, ____________ г.р.;

2. __________________________________________, ____________ г.р.;
3. __________________________________________, ____________ г.р.;
4. __________________________________________, ____________ г.р.;
5. __________________________________________, ____________ г.р.;
Директор


                      
Собственник
______________________  /Х.Т. Гибадуллин/       _______________________ /_______________________________________/
М. П.
Приложение № 1

к договору № _______ - С управления многоквартирным домом
 от «01» марта 2011 года 

Перечень услуг, связанных с содержанием общего имущества в многоквартирном доме

1. Устранение незначительных неисправностей во внутридомовых инженерных системах отопления, водоснабжения, водоотведения:

- регулировка трехходовых кранов;

- уплотнение сгонов;

- устранение засоров, набивка сальников, смена прокладок в вентилях, кранах, задвижках;

- мелкий ремонт теплоизоляции без замены новыми материалами;

- устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре;

- разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек;

- очистка от накипи запорной арматуры.

2. Укрепление трубопроводов внутридомовых инженерных систем.

3. Прочистка внутридомовых инженерных систем водоотведения.

4. Проверка исправности канализационных вытяжек.

5. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств:

- ремонт штепсельных розеток и выключателей без замены новыми материалами;

- мелкий ремонт внутридомовых инженерных систем электроснабжения.

6. Проверка заземляющих контактов и соединений с внутриквартирными линиями (сетями, кабелями) заземления.

7. Проверка заземления оболочки электрического кабеля.

8. Проверка наличия тяги в каналах систем вентиляции.

9. Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в многоквартирном доме.

10. Регулировка и наладка внутридомовых инженерных систем отопления, вентиляции.

11. Промывка и опрессовка внутридомовых систем отопления.

12. Удаление с крыш снега и наледей.

13. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

14. Вывоз твердых бытовых отходов.

15. Услуги, оказываемые при подготовке многоквартирных домов к эксплуатации в осеннее – зимний период:

- проверка состояния утепление чердачных перекрытий;

- проверка состояния трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях;

- укрепление парапетных ограждений;

- проверка исправности слуховых окон и жалюзей;

- ревизия, регулировка и испытание внутридомовых инженерных систем отопления;

- проверка утепление бойлеров;

- установка пружин на входных дверях;

- ремонт и укрепление входных дверей без замены новыми материалами.

16.   Услуги, оказываемые при подготовке многоквартирных домов к эксплуатации в весеннее – летний период:

- укрепление водосточных труб, колен, воронок;

- снятие пружин на входных дверях в подъезды.

Приложение № 2

к договору № ________ - С управления многоквартирным домом
 от «01» марта 2011 года 

Перечень работ, связанных с текущим ремонтом общего имущества в многоквартирном доме, 

которые могут быть выполнены в пределах собранных средств на текущий ремонт

1. Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы.

2.  Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов ограждающих несущих и ненесущих конструкций многоквартирного дома, смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.

3. Частичная смена отдельных элементов перекрытий, заделка швов и трещин, укрепление и окраска перекрытий.

4. Усиление элементов деревянной стропильной системы крыши, антисептирование и антиперирование, устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции крыш.

5. Смена и восстановление отдельных элементов оконных и дверных заполнений общего имущества многоквартирного дома.

6. Усиление, смена, заделка отдельных участков межквартирных перегородок.

7. Восстановление или замена отдельных участков и элементов лестниц, балконов, крылец (зонтов-козырьков) над входами в подъезды, подвалов, над балконами верхних этажей.
8. Замена, восстановление отдельных участков полов в помещениях общего пользования в многоквартирном доме.

9. Восстановление внутренней отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях и в других помещениях общего пользования в многоквартирном доме.

10. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления, водоснабжения, канализации.

11. Установка, замена и восстановление работоспособности внутренней системы электроснабжения и электротехнические устройства (за исключением внутриквартирных устройств, приборов и электроплит).

12. Замена и восстановление работоспособности внутренней системы вентиляции.

13. Смена перегоревших электрических лампочек, штепсельных розеток и выключателей в помещениях общего пользования дома.

14. Замер сопротивления изоляции проводов.

15. Ремонт теплоизоляции, утепление чердачных перекрытий, трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

16. Ремонт парапетных ограждений.

17. Замена разбитых стекол окон и дверей помещений общего пользования.

Примечание к приложению № 1 и 2.  1. К внутридомовым инженерным системам отопления, водоснабжения, водоотведения относятся стояки, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков, коллективные (общедомовые), индивидуальные, общие (квартирные) приборы учета, первые запорно-регулировочные краны на внутриквартирной разводке на отводе от стояка, а также механические, электрические, санитарно-техническое и иное оборудование, расположенное на этих сетях.

2. К внутридомовым системам электроснабжения относятся вводные шкафы, вводно-распределительные устройства, аппаратура защиты, контроля и управления, коллективные (общедомовые), индивидуальные, общие (квартирные) приборы учета, этажные щитки и шкафы, осветительные установки помещений общего пользования в многоквартирном доме, сети (кабели) от  ввода в многоквартирный дом до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета и другое электрическое оборудование на этих сетях.

3. Утепление оконных и балконных проемов, замена разбитых стекол окон и балконных дверей, утепление входных дверей в квартиры и нежилые помещения, уборка общих помещений в многоквартирном доме, также ремонт и строительство ограждений участков осуществляется собственниками помещений или нанимателями жилых помещений.

4. Уборка и очистка земельных участков, не входящих в состав общего имущества многоквартирных домов, а также озеленение территории и уход за элементами озеленения, находящихся на земельных участках, осуществляется за счет лиц, являющихся собственниками земельных участков.

Директор                                                                   Собственник
____________________  /Х.Т. Гибадуллин/    ___________________________  /_____________________________________ /

М.П.
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