ПРОЕКТ


ДОГОВОР ПОДРЯДА № _____-ДП
на выполнение работ по капитальному ремонту многоквартирного дома
с. Кармаскалы                                                                                      «___» ____________ 20___ г.
Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Жилищный сервисный центр», именуемое в дальнейшем "Заказчик", в лице директора Гибадуллина Хамзы Талгатовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________________________________________, именуемое в дальнейшем "Подрядчик", в лице ____________________________________, действующего на основании _____________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», на основании протоколов № ____ от ___________ г., № ____ от ___________ г., заключили настоящий договор подряда (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ И СУЩЕСТВЕННЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
1.1. Заказчик поручает, а Подрядчик принимает на себя обязательства по выполнению подрядных работ по капитальному ремонту жилого многоквартирного дома, расположенного по адресу: Республики Башкортостан, Кармаскалинский район, с. Кармаскалы, ул. ______________________, д. ______ (далее – Объект), в соответствии с технической и сметной документацией, прилагаемой к Договору.
1.2. Объем капитального ремонта Объекта определяется в соответствии со сметой и размером финансирования из соответствующих бюджетов. Общая стоимость работ по Договору составляет _________________ (________________________________________) руб., в том числе НДС ___________________ руб. и включает в себя следующие виды работ по капитальному ремонту:
- _____________________________________________________ - _______________ руб.;
- _____________________________________________________ - _______________ руб.;
- _____________________________________________________ - _______________ руб.
1.3. Указанная в п. 1.2. Договора стоимость работ увеличению не подлежит.

1.4. Оплата работ производится в соответствии с утвержденной сметой капитального ремонта жилого дома, включая разработку сметной документации, ведение технического и строительного надзора, ремонтно-строительных работ и других затрат, на основании технического задания (дефектной ведомости) в соответствии с действующими нормативными правовыми актами РФ и РБ.
1.5. В счет стоимости работ в пределах суммы, указанной в п. 1.2. Договора, Подрядчик обязуется перед Заказчиком выполнить работы по капитальному ремонту Объекта за свой риск из своих материалов, собственными силами и средствами, или с привлечением субподрядных организаций в соответствии с условиями Договора, заданием Заказчика и проектной документацией, включая устранение всех недостатков и выполнением возможных работ, определенно в нем не упомянутых, но необходимых для капитального ремонта и в последующем, нормальной его эксплуатации и передать результаты выполненных работ Заказчику.

1.6. Заказчик берет на себя обязательство уплатить Подрядчику за выполнение работ сумму, равную их стоимости, определенной в соответствии с Договором, в пределах суммы, указанной в пункте 1.2. Договора, в сроки и в порядке, определенные настоящим Договором.

1.7. Подрядчик обязуется выполнять работы по капитальному ремонту в соответствии с графиком производства работ.

Начать выполнение работ на Объекте «30» августа 2012 г., и полностью завершить работы по капитальному ремонту многоквартирного дома и сдать готовый Объект Заказчику в срок до «01» декабря 2012 г. Подрядчик вправе выполнить работы досрочно.

Фактической датой окончания работ на Объекте является дата подписания акта о приемке в эксплуатацию рабочей комиссией законченных работ по капитальному ремонту объекта.

1.8. Основанием для заключения настоящего Договора является _____________________ № __________ от «___»________20__ г.
2. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПОДРЯДЧИКА
2.1. Обеспечением исполнения обязательств Подрядчика по Договору является ___________________________ на сумму ______________ рублей. Подрядчик обязан представить Заказчику обеспечение исполнения обязательств по Договору в 10-дневный срок с даты подписания Договора Сторонами.
2.2. Обеспечением исполнения обязательств Подрядчика по устранению выявленных дефектов в гарантийный период является ______________________ на сумму ___________________ рублей, действующее до истечения гарантийного периода. Подрядчик обязан представить Заказчику данное обеспечение до подписания акта приемки объекта, а при проведении капитального ремонта по нескольким видам работ на объекте - актов о приемке рабочей комиссией законченных работ по капитальному ремонту объекта по всем видам работ.
3. ПОРЯДОК ОПЛАТЫ РАБОТ ПО ДОГОВОРУ
3.1. Оплата работ по настоящему Договору осуществляется за счет средств, выделенных в рамках реализации республиканской адресной программы по проведению капитального ремонта многоквартирных домов на 2012 год, утвержденной постановлением Правительства Республики Башкортостан от 16.07.2012 г. № 235.
3.2. Указанная в п. 1.2. Договора стоимость работ определяется в действующих ценах, является фиксированной и перерасчету не подлежит.
Выполнение дополнительных работ на Объекте с превышением сметной стоимости работ допускается с соблюдением условий раздела 12 настоящего Договора и только при условии дополнительного финансирования из соответствующих источников с обязательным согласованием объемов Сторонами.

3.3. Превышения Подрядчиком или субподрядчиком проектно-сметных объемов и стоимости работ, не подтвержденные дополнительным соглашением Сторон к настоящему Договору, оплачиваются Подрядчиком или субподрядчиком за свой счет.

3.4. Исключением в увеличении стоимости и сроков выполнения работ или одного из этих параметров могут быть обстоятельства непреодолимой силы, указанные в разделе 8 настоящего Договора.
3.5. Оплата работ по Договору осуществляется в два этапа:

- авансовый платеж Подрядчику в размере 30 % от стоимости, указанной в Пункте 1.2 Договора, в сумме _________________________________ рублей  выплачивается в 5-дневный срок с даты подписания Договора Сторонами, но не раньше представления Подрядчиком  обеспечения исполнения обязательств по Договору;

- окончательный платеж по завершению работ по Договору выплачивается на основании акта по форме КС-2 и справки по форме КС-3 в 5-дневный срок с даты подписания Заказчиком указанных документов.

3.6. Подрядчик обязан использовать аванс для покрытия расходов по производству работ, предоставить Представителю Заказчика по первому требованию все необходимые документы, подтверждающие использование авансового платежа в соответствии с его назначением. Подрядчик вправе начать работы на Объекте за свой счет до получения аванса с соблюдением условий, оговоренных в п. 2.1. настоящего Договора.
3.7. Окончательный расчет за выполненные и принятые работы по капитальному ремонту Объекта производится Заказчиком на расчетный счет Подрядчика, после его полного завершения, включая устранение выявленных дефектов, на основании акта государственной приемочной комиссии о приемке законченного капитальным ремонтом жилого здания в эксплуатацию, оформленного в установленном порядке.

Расчет производится по договорной цене, установленной по Объекту в разделе 3 настоящего Договора и уточнений в дополнительных соглашениях, с зачетом всех ранее произведенных по нему платежей.
3.8. Оплата выполненных Подрядчиком работ по настоящему Договору осуществляется по безналичному расчету путем перечисления Заказчиком бюджетных средств на банковский счет Подрядчика, указанный в настоящем Договоре.

Работы, выполненные с изменением или отклонением от условий Договора, не оформленные в установленном порядке, оплате не подлежат.

3.9. В случае расторжения настоящего Договора в связи с неисполнением Подрядчиком своих обязательств по настоящему Договору, цена Договора уменьшается пропорционально объему выполненных работ при заключении Договора с новым Подрядчиком.

4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА И ПРАВА ЗАКАЗЧИКА
4.1. Для выполнения настоящего договора Заказчик обязуется:

4.1.1. В течение 3 дней передать Подрядчику по акту Объект на период выполнения работ на Объекте и до его завершения:

- проектно-сметную документацию в отношении Объекта с необходимыми согласованиями;

- перечень исполнительной документации, необходимой для приемки-передачи Объекта после завершения ремонта и ввода в эксплуатацию Объекта.

4.1.2. Заключить договор со специализированной организацией, имеющей лицензию, на осуществление контроля и технического надзора Объекта (объемами, качеством, стоимостью и сроками выполнения работ) в соответствии с проектной документацией, условиями настоящего Договора и требованиями нормативных документов в области капитального ремонта.
К функциям службы технического надзора в период проведения работ относятся:
- участие в разработке проектной документации; 

- контроль соответствия выполняемых работ проектным решениям; 

- отслеживание своевременного  и обоснованного внесения изменений в проектную документацию в случае отклонения от проектных решений; 

- контроль за проведением журналов учета работ; 

- обеспечение контроля выполнения работ по замечаниям авторского надзора проектной организации, если такой надзор предусмотрен; 

- контроль за составлением и выполнением графиков производства работ; 

- контроль за качеством и технологией выполнения работ и их соответствие установленным нормативам; 

- финансовый контроль при оформлении актов выполненных работ по применению расценок; 

- проведение совместно с подрядчиком контрольных обмеров выполненных работ и составление соответствующих актов; 

- освидетельствование скрытых работ и подписание соответствующих актов; 

- проверка документации (технических паспортов, сертификатов и пр.) на используемые строительные материалы, оборудование, изделия и конструкции; 

- контроль за устранением дефектов при производстве работ по факту их выявления; 

- приемка выполненных работ; 

- участие в комиссии по приемке многоквартирного дома законченного капитальным ремонтом.
Затраты на проведение технического надзора включаются в смету на проведение капитального ремонта многоквартирного дома в соответствии с условиями настоящего Договора.
Подрядчик не несет ответственности за качество рабочих чертежей, спецификаций и другой документации, передаваемой Заказчиком. При выявлении в них недостатков Подрядчик сообщает об этом Заказчику. Затраты, возникающие у Подрядчика в связи с исправлением выполненных работ, оплачиваются Заказчиком в соответствии с условиями, указанными в разделе 3 настоящего договора.

4.1.3. Cоздать рабочую (приемочную) комиссию и Произвести приемку, ввод в эксплуатацию Объекта после завершения капитального ремонта и оплату выполненных Подрядчиком работ по акту сдачи-приемки в порядке, предусмотренном в разделах 3 и 7 настоящего Договора.

4.1.4. Выполнить в полном объеме все свои обязательства, предусмотренные в других разделах настоящего Договора.

Если Заказчик не выполнит в сроки все свои обязательства, предусмотренные настоящим Договором, что приведет к задержке выполнения работ на Объекте, то Подрядчик имеет право на продление срока окончания работ на соответствующий период с обязательным составлением письменного документа, подписанного полномочными представителями сторон, и за этот период он освобождается от уплаты штрафа за просрочку его сдачи в эксплуатацию.

4.1.5. По письменному сообщению Подрядчика о готовности Объекта к сдаче в эксплуатацию организовать совместно с ним приемку законченного ремонта Объекта в соответствии с порядком, установленным  законодательством РФ и РБ.

4.1.6. Совместно с Подрядчиком, службой технического надзора выполнить испытательные, пусконаладочные и другие необходимые для передачи Объекта работы с оформлением соответствующих документов.

4.1.7. Рассматривать и подписывать акты по форме КС-2 и справки по форме КС-3.

4.2. Заказчик вправе:

4.2.1. Прекратить финансирование и выполнение работ на Объекте в случае банкротства, реорганизации Подрядчика.
4.2.2. Привлекать Подрядчика к административной и (или) гражданско-правовой ответственности в случае неисполнения или нарушения им обязательств по настоящему Договору в соответствии с законодательством РФ.
4.2.3. Проверять ход и качество работ по капитальному ремонту Объекта, выполняемых Подрядчиком, в том числе путем назначения своего представителя.
Осуществлять учет и контроль за целевым и эффективным использованием выделенных средств согласно настоящему Договору.
Своевременно предъявлять Подрядчику претензии за невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору.

4.2.4. Отказаться (полностью или частично) от оплаты подлежащей выполнению по настоящему Договору работ, не соответствующих его условиям.
4.2.5. Приостановить оплату работ Подрядчику в случаях: 

- непредставления отчетности и документов о ходе выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома;
- выявления нецелевого использования средств, полученных Подрядчиком на проведение работ по капитальному ремонту многоквартирного дома.
Оплата работ возобновляется в случае устранения Подрядчиком выявленных нарушений при условии представления  письменного подтверждения.
4.2.6. В случае расторжения Договора в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением Подрядчиком своих обязательств по настоящему Договору Заказчик вправе заключить Договор с другим Подрядчиком, выбранным на основании решения общего собрания членов товарищества собственников жилья.

5. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА И ПРАВА ПОДРЯДЧИКА
5.1. Для выполнения работ по настоящему договору Подрядчик в счет стоимости, предусмотренной разделом 3 настоящего Договора, обязуется:

5.1.1. Принять от Заказчика по акту Объект в срок, указанный в подпункте 4.1.1 Договора.
5.1.2. Нести ответственность перед Заказчиком за допущенные отступления от требований, предусмотренных в технической и сметной документации и СНиП, за снижение или потерю прочности, устойчивости, надежности здания, сооружения или его части.

5.1.3. Выполнить все работы в объеме и сроки, предусмотренные в настоящем Договоре и приложениях к нему, утвержденной проектно-сметной документацией и СНиП, действующими нормами и правилами выполнения работ, и сдать работы Заказчику в состоянии, позволяющем нормальную эксплуатацию Объекта.

5.1.4. Разместить за свой счет на строительных лесах и (или) ограждениях информацию с указанием: видов и сроков выполнения работ, наименований Заказчика и Подрядчика, Ф.И.О. представителей Заказчика и Подрядчика, контактных телефонов.

5.1.5. Обеспечить режим труда в соответствии с трудовым законодательством Российской Федерации, а также нормативными актами, направленными на защиту тишины и покоя граждан. Работы должны производиться в будние дни в период с 8.00 по 21.00 часов.                 По письменному согласованию с Заказчиком работы могут проводиться в выходные и праздничные дни с учетом соответствующих требований законодательства Российской Федерации.

5.1.6. Содержать рабочую площадку и прилегающие участки свободными от отходов, накапливаемых в результате выполненных  работ, и обеспечивать их своевременную уборку. Вывезти с рабочей площадки строительный мусор до подписания акта о приемке приемочной комиссией законченных работ по капитальному ремонту объекта.

5.1.7. Принимать меры, необходимые для недопущения нецелевого использования бюджетных средств, назначенных на реализацию муниципальной адресной программы.

5.1.8. Устранять нарушения, выявленные органами государственного технического надзора и иными надзорными и контролирующими органами, при выполнении работ на Объекте. При обнаружении обстоятельств, угрожающих сохранности или прочности Объекта, немедленно известить Заказчика и до получения от него указаний приостановить работы и принять все возможные меры по предотвращению наступления отрицательных последствий, которые могут  быть вызваны обнаруженными обстоятельствами.
5.1.9. По первому требованию представителя Заказчика представлять всю необходимую информацию о ходе ремонтных работ. Обеспечить представителю Заказчика необходимые условия для исполнения им своих обязанностей на Объекте.
5.1.10. Производить работы в полном соответствии с проектами, сметами, рабочими чертежами и строительными нормами и правилами.

Обеспечить:

- выполнение работ в полном соответствии с проектом, техническим заданием (дефектной ведомостью),  строительными нормами и правилами;

- представление Заказчику одного экземпляра проекта производства работ, разработанного в соответствии со СНиП 3.01.01-85;

- в ходе производства работ выполнение необходимых мероприятий по технике безопасности, соблюдению норм экологической безопасности, пожарной безопасности и других норм безопасности, рациональному использованию территории, охране окружающей среды, зеленых насаждений и земли;

- за свой счет сохранность материалов, оборудования, стоянки строительной техники и другого имущества, необходимого для производства работ, ограждение рабочей площадки с момента начала работ до сдачи объекта в эксплуатацию;
- устранение недостатков и дефектов, выявленных при сдаче-приемке работ и в течение гарантийного срока эксплуатации Объекта, за счет виновной стороны;

- бесперебойное функционирование инженерных систем и оборудования при нормальной эксплуатации Объекта в течение гарантийного срока;
- устранение недостатков в некачественно выполненные работы своими силами и без увеличения стоимости работ в согласованный с Заказчиком срок. При невыполнении Подрядчиком этих обязательств Заказчик вправе для исправления некачественно выполненных работ привлечь другую организацию за счет Подрядчика.
5.1.11. Обеспечить Объект необходимыми материалами, оборудованием, изделиями, конструкцией, комплектующими изделиями, строительной техникой, осуществлять их приемку, разгрузку и складирование, за исключением материалов, оборудования и изделий, поставляемых Заказчиком. Используемые при производстве работ материалы (комплектующие и оборудование) должны соответствовать государственным стандартам Российской Федерации и техническим условиям. На всех этапах выполнения работ должны быть в наличии сертификаты (соответствия, пожарные, гигиенические), технические паспорта и (или) другие документы, удостоверяющие качество используемых Подрядчиком материалов.

5.1.12. Сдать объект в эксплуатацию в установленные пунктом 1.7. Договора сроки и передать Заказчику комплект исполнительной документации, который включает общий журнал производства работ, уточненные сметы, перечни фактически выполненных работ, исполнительные чертежи, акты приемки работ, акты освидетельствования скрытых работ и ответственных конструкций.

5.1.13. Информировать Заказчика о заключении договоров подряда с субподрядчиками по мере их заключения. В информации должен излагаться предмет договора, обязанности сторон, ответственность, наименование и адрес субподрядчика.
5.1.14. Нести ответственность перед Заказчиком за неисполнение и/или ненадлежащее исполнение работ по настоящему Договору привлеченными субподрядчиками и (или) иностранными работниками, за координацию их деятельности и соблюдение ими Графика производства работ.

5.1.15. Согласовывать с органами государственного надзора порядок ведения работ на Объекте и обеспечить его соблюдение.

5.1.16. Обеспечить уборку территории Объекта после завершения работ, и вывезти в недельный срок со дня подписания акта о приемке завершенного капитального ремонта Объекта принадлежащие Подрядчику или субподрядчику строительные машины и оборудование, транспортные средства, инструменты, приборы, инвентарь, строительные материалы, изделия, конструкции и другое имущество, а также строительный мусор в места, указанные Заказчиком.
5.1.17. Для проведения работ на Объекте Подрядчик обязан представить допуск на выполнение строительно-монтажных работ и на ведение ремонтных работ, а также иные необходимые документы в случаях, предусмотренных законодательством РФ.

5.1.18. Выполнить в полном объеме все свои обязательства, предусмотренные в других разделах настоящего Договора.
5.1.19. Уведомить Заказчика о выявленных недостатках в проектной и сметной документации, техническом задании (дефектной ведомости).

6. ПРОИЗВОДСТВО РАБОТ
6.1. Заказчик назначает представителя Заказчика, который представляет Заказчика во взаимоотношениях с Подрядчиком и выполняет функции технического надзора. 

Полномочным представителем Заказчика является: 

(должность, Ф.И.О., документ, подтверждающий полномочия, название организации, адрес, контактные телефоны)

6.2. Подрядчик назначает в качестве своего представителя должностное лицо, обеспечивающее выполнение работ Подрядчиком, ведение документации на объекте и представляющее Подрядчика во взаимоотношениях с Заказчиком. 

Полномочным представителем Подрядчика является:

(должность, Ф.И.О., документ, подтверждающий полномочия)

6.3. Замена представителя Заказчика или Подрядчика осуществляется с обязательным письменным уведомлением об этом соответствующей Стороны.

6.4. Работы на Объекте по настоящему Договору должны быть обеспечены материалами и оборудованием надлежащего качества.

Используемые в работе Объекта материалы, изделия и конструкции должны иметь сертификаты.

6.5. Представитель Заказчика выполняет следующие функции:

6.5.1. Контроль за соответствием работ, применяемых конструкций, изделий, материалов требованиям СНиП, стандартов, технических условий и других нормативных документов.

6.5.2. Принятие своевременных мер и контроль за устранением выявленных дефектов в технической и сметной документации.

6.5.3. Проверка наличия документов, удостоверяющих качество используемых Подрядчиком изделий и материалов (технических паспортов, сертификатов, и других документов).

6.5.4. Освидетельствование совместно с Подрядчиком скрытых работ и ответственных конструкций и подписание акта освидетельствования скрытых работ.

6.5.5. Проверка фактических объемов, качества и стоимости выполненных работ для расчета платежей Подрядчику и визирование акта приемки выполненных работ КС-2.

6.5.6. Участие в работе комиссии по приемке объекта в эксплуатацию после проведения капитального ремонта многоквартирного дома и подписание акта ввода объекта в эксплуатацию.

6.6. В целях выполнения функций, указанных в пункте 6.5. Договора, представитель Заказчика имеет право:

6.6.1. Проводить совещания  с Подрядчиком и участвовать в совещаниях, проводящихся по инициативе Заказчика или Подрядчика.

6.6.2. Давать в письменной форме замечания Подрядчику и требовать от него устранения указанных в замечаниях недостатков.

6.7.Обеспечение работ Объекта материалами и оборудованием осуществляется  Подрядчиком или привлеченным им и согласованным сторонами – субподрядчиком. Приемку, разгрузку и складирование всего оборудования и материалов осуществляет Подрядчик или привлеченный им и согласованный сторонами – субподрядчик.

6.8. Подрядчик письменно, до начала приемки Объекта, извещает Заказчика о готовности Объекта и скрытых работ.

Их готовность подтверждается двусторонними актами промежуточной приемки Объекта и актов освидетельствования скрытых работ.

Подрядчик приступает к выполнению последующих работ только после письменного разрешения Заказчика, внесенного в журнал производства работ.

Если закрытие работ выполнено без подтверждения Заказчика, или он не был информирован об этом, или информирован с опозданием, то по требованию Заказчика Подрядчик обязан за свой счет вскрыть любую часть скрытых работ согласно указанию Заказчика, а затем восстановить ее за свой счет.

6.9. В случае, если Заказчиком будут обнаружены некачественно выполненные работы, Подрядчик или субподрядчик своими силами и без увеличения стоимости работ обязаны в согласованный срок переделать эти работы для обеспечения их надлежащего качества. При невыполнении Подрядчиком или субподрядчиком этой обязанности Заказчик вправе для исправления некачественно выполненных работ привлечь другую организацию с оплатой расходов за счет виновной стороны.

6.10. Подрядчик ведет журнал производства работ, в котором отражается весь ход производства работ, а также все факты и обстоятельства, связанные с производством работ, имеющие значение во взаимоотношениях Заказчика и Подрядчика.

Ежемесячно Заказчик проверяет и своей подписью подтверждает записи в журнале. Если он не удовлетворен ходом и качеством работ или записями Подрядчика, то он излагает свое мнение в журнале.

Подрядчик обязуются в кратчайшие сроки принять меры к устранению недостатков, указанных Заказчиком.

6.11. Заказчик не вправе вносить изменения в Договор или требовать от Подрядчика действий, нарушающих условия Договора.
6.12. Представитель Подрядчика имеет право в письменной форме уведомлять Заказчика о действиях представителя Заказчика, которые он считает неправомерными, и получать от Заказчика соответствующие разъяснения.

6.13. Все действия во исполнение Договора осуществляются Сторонами только в письменном виде, при этом письменные указания Подрядчику могут даваться представителем Заказчика в журнале производства работ. 

6.14. Представитель и при необходимости другие должностные лица Подрядчика обязаны по приглашению представителя Заказчика принимать участие в совещаниях для обсуждения вопросов, связанных с работами.

6.15. Представитель Заказчика по приглашению представителя Подрядчика обязан принимать участие в совещаниях для обсуждения вопросов, связанных с работами. 

6.16. Результаты совместного обсуждения вопросов, связанных с работами, представителями Заказчика и Подрядчика оформляются в виде протоколов совещаний и/или записываются в журнал производства работ.
6.17. С момента начала работ и до приемки их результатов Заказчиком Подрядчик обязан вести общий журнал производства работ,         в котором отражается технологическая последовательность, сроки, качество выполнения и условия производства работ по форме, установленной СП 48.13330.2011 «СНиП 12-01-2004  «Организация строительства». 

6.18. Подрядчик может привлечь по согласованию с Заказчиком субподрядные организации, обладающие необходимым опытом, оборудованием и персоналом, а в случаях, предусмотренных законодательством, документами, подтверждающими их право на выполнение данного вида работ. Стоимость работ, передаваемых на субподряд, должна быть не более 50% стоимости всех работ по Договору. 

6.19. Все ископаемые предметы и иные находки, представляющие геологический, археологический интерес или иную ценность, найденные на месте производства работ, не являются собственностью Подрядчика. В случае их обнаружения Подрядчик обязан приостановить работы и немедленно уведомить об этом Заказчика.
7. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ
7.1. Начальный, конечный и промежуточный сроки выполнения работ по настоящему Договору определяются в соответствии с Графиком проведения работ.

7.2. Работы на Объекте должны быть закончены Подрядчиком и сданы Заказчику в срок, указанный в п. 1.7. настоящего договора.
7.3. Изменения графика производства работ, сроков поставки материалов и оборудования Заказчиком, если они могут повлиять на продолжительность выполнения работ и на его стоимость, производятся на основании дополнительного соглашения, уточняющего сроки и цену работ.

7.4. При изменениях законодательных и нормативных актов, ухудшающих положение Сторон по сравнению с их состоянием на дату заключения настоящего договора и приводящих к дополнительным затратам времени и денежных средств, первоначально согласованные сроки выполнения работ могут продлеваться соразмерно этому времени. Сроки и договорная цена в этом случае сторонами соответственно уточняются в дополнительном соглашении, подписанном Сторонами.
8. ПРИЕМКА ЗАКОНЧЕННЫХ РАБОТ ОБЪЕКТА
8.1. Приемка завершенных работ Объекта осуществляется после выполнения сторонами всех обязательств, предусмотренных настоящим Договором, в соответствии с ВСН 42-85(Р) «Правила приемки в эксплуатацию законченных капитальным ремонтом жилых зданий» (в редакции изменений № 1, утвержденных Приказом Госстроя РФ от 6 мая 1997 года № 17-16), технической и сметной документацией.

8.2. Подрядчик обязан письменно уведомить представителя Заказчика о завершении работ по Договору и готовности объекта к сдаче и представить представителю Заказчика счет, счет-фактуру, акт по форме КС-2 и справку по форме КС-3 и передать два экземпляра исполнительной документации в составе, определенном Заказчиком. Заказчик в течение 5 дней после получения уведомления Подрядчика организует и в установленном порядке осуществляет приемку рабочей (приемочной) комиссией объекта в эксплуатацию.

8.3. Объект считается принятым в эксплуатацию со дня подписания акта приемки объекта в эксплуатацию с участием представителей органа местного самоуправления, Заказчика, ТСЖ, службы технического надзора, Подрядчика, а при проведении капитального ремонта по нескольким видам работ на объекте – актов о приемке в эксплуатацию рабочей комиссией законченных работ по капитальному ремонту объекта по всем видам работ.

8.4. При обнаружении рабочей комиссией в ходе приемки в эксплуатацию объекта недостатков в выполненной работе составляется акт, в котором фиксируется перечень дефектов и сроки их устранения Подрядчиком. Подрядчик обязан устранить все обнаруженные дефекты своими силами и за свой счет в сроки, указанные в акте. 

8.5. Приемка объекта в эксплуатацию производится только после выполнения всех работ в полном соответствии с технической и сметной документацией, а также после устранения всех дефектов в соответствии с пунктом 8.4 Договора.

8.6. Не позднее 5 дней после утверждения Акта приемки законченных работ на Объекте приемочной комиссией Подрядчик предъявляет Заказчику справку о стоимости выполненных работ и затрат. Заказчик рассматривает, оформляет и подписывает представленную справку в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения справки или направляет Подрядчику обоснованный письменный отказ.

8.7. До сдачи объекта Заказчику Подрядчик несет ответственность за риск случайного его уничтожения и повреждения, кроме случаев, связанных с обстоятельствами непреодолимой силы.

8.8. После приемки Объекта риск возможного его разрушения или повреждения берет на себя эксплуатирующая его сторона. Ответственность за разрушения или повреждения Объекта, произошедшие в течение гарантийного срока эксплуатации, несет Подрядчик, если не докажет, что они произошли не по его вине.
8.9. При просрочке передачи или приемки результата работы риски, предусмотренные законодательством РФ, несет сторона, допустившая просрочку.
9. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
9.1. Гарантии качества распространяются на все конструктивные элементы, инженерные системы и работы, выполненные Подрядчиком и субподрядчиками по Договору.

9.2. Подрядчик гарантирует:

- качество используемых материалов, конструкций, оборудования и систем, соответствие их проектным спецификациям, государственным стандартам и техническим условиям, выполненных работ в соответствии с проектной документацией и действующими нормами и техническими условиями;

- качество выполненных всех работ в соответствии с техническим заданием (дефектной ведомостью), действующими нормами и техническими условиями;

- своевременное устранение недостатков и дефектов, выявленных при приемке работ и в период гарантийной эксплуатации объекта;

- функционирование инженерных систем и оборудования при нормальной эксплуатации Объекта.

9.3. Гарантийный срок нормальной эксплуатации объекта и входящих в него инженерных систем, оборудования, материалов и работ устанавливается 36 (тридцать шесть) месяцев с даты подписания сторонами акта о приемке готового Объекта. Гарантийный срок на смонтированное Подрядчиком оборудование соответствует гарантийному сроку, установленному его производителем.
9.4. Если в период гарантийной эксплуатации объекта обнаружатся дефекты, препятствующие нормальной эксплуатации, то Подрядчик обязан устранить их за свой счет.

Для участия в составлении акта, фиксирующего дефекты, согласования порядка и сроков их устранения Подрядчик обязан направить на Объект своего представителя не менее чем за 5 календарных дней со дня получения письменного извещения Заказчика, а в случае выявления дефектов, ведущих к нарушению безопасности эксплуатации объекта и (или) убыткам, – немедленно.
Представители Сторон составляют акт, фиксирующий дефекты, и согласовывают порядок и сроки их устранения. Срок устранения дефектов не должен превышать сроков, необходимых для подготовки производства соответствующих работ и производства таких работ более чем на 5 (пять) рабочих дней.  

Гарантийный срок в этом случае продлевается соответственно на период устранения дефектов.

9.5. Подрядчик несет ответственность за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного срока, если не докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта или его частей, неправильной его эксплуатации или неправильности инструкций по его эксплуатации, разработанных самим Заказчиком или привлеченными им третьими лицами, ненадлежащих работ на Объекте, произведенного самим Заказчиком или привлеченными им третьими лицами, в случае преднамеренного повреждения Объекта со стороны третьих лиц.

9.6. При отказе Подрядчика от составления или подписания акта обнаруженных дефектов и недоделок, Заказчик вправе назначить квалифицированную экспертизу за счет Подрядчика, которая составляет соответствующий акт по фиксированию дефектов и недоделок, и их характера. По их результатам экспертизы Заказчик может требовать от Подрядчика безвозмездного устранения выявленных нарушений в пределах гарантийного срока эксплуатации Объекта.
10. ЛИЦЕНЗИИ (СЕРТИФИКАТЫ)
10.1. Стороны обязуются нести все расходы, связанные с получением лицензий (сертификатов) на материалы, оборудование, комплектующие изделия, необходимые для выполнения работ и эксплуатации объекта, в объемах своих поставок.
11. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
11.1. Спорные вопросы, возникающие в ходе исполнения настоящего Договора, разрешаются сторонами путем переговоров, и возникшие договоренности в обязательном порядке фиксируются дополнительным соглашением сторон (или протоколом), становящимся с момента его подписания неотъемлемой частью настоящего Договора.

11.2. В случае не достижения договоренности по спорным вопросам, спор, вытекающий из настоящего Договора, подлежит рассмотрению в Арбитражном суде РБ.

11.3. Стороны несут ответственность за неисполнение либо за ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору в соответствии с гражданским, жилищным, а также иным действующим законодательством Российской Федерации и условиями настоящего Договора.

 11.4. За невыполнение обязательств по исправлению некачественно выполненных работ в сроки, и за неисполнение или ненадлежащее исполнение Подрядчиком иных  обязательств по  настоящему  Договору,  Подрядчик уплачивает Заказчику неустойку в размере 0,001 % от цены Договора за каждый день просрочки исполнения соответствующего обязательства.

11.5. При неисполнении устранения дефектов Подрядчиком Заказчик вправе взыскать с него неустойку в размере 100% стоимости работ по устранению дефектов.

11.6. Подрядчик вправе передать свои права по Договору субподрядным организациям или третьим лицам с письменного разрешения Заказчика, подписанного Сторонами. За заключение договора субподряда без согласования с Заказчиком Подрядчик выплачивает Заказчику штраф в размере 1% (один процент) стоимости работ, переданных на выполнение субподрядной организации. При этом Заказчик вправе требовать расторжения договора субподряда.
Заключение субподрядных договоров с третьими лицами не освобождает Подрядчика от обязательств по настоящему Договору.
Подрядчик несет перед Заказчиком ответственность за последствия неисполнения/ненадлежащего исполнения субподрядчиками своих обязательств.

11.7. В случае нарушения Подрядчиком условий Договора (5.1.5, 5.1.6) представитель Заказчика немедленно письменно предупреждает об этом Подрядчика с составлением акта выявленного нарушения, подписываемого Заказчиком и Подрядчиком, а в случае отказа Подрядчика от подписи - в одностороннем порядке. В случае неустранения Подрядчиком в течение 2 (двух) дней выявленных нарушений Подрядчик выплачивает Заказчику штраф в размере 0,5% (ноль целых пять десятых процента) стоимости, указанной в пункте 1.2. Договора, за каждый день до фактического устранения нарушений.

11.8. Уплата штрафов, пеней и неустоек, а также возмещение убытков не освобождают стороны от исполнения своих обязательств в натуре. Указанные в настоящей статье штрафы взимаются за каждое нарушение в отдельности.

11.9. Сторона освобождается от уплаты штрафа, если докажет, что просрочка исполнения указанного обязательства произошла вследствие непреодолимой силы или по вине другой Стороны.

11.10. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Заказчиком и Подрядчиком.

12. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ТЕХНИЧЕСКУЮ ДОКУМЕНТАЦИЮ
12.1. Представитель Заказчика вправе вносить от имени Заказчика изменения в техническую документацию при условиях, что дополнительные работы по стоимости не превышают 10% (десяти процентов) указанной в пункте 1.2. Договора стоимости работ и характер работ не изменяется. 

12.2. При внесении изменений в техническую документацию в соответствии с пунктом 12.1. Договора дополнительные работы оплачиваются Заказчиком по расценкам в соответствии со сметной документацией, являющейся неотъемлемой частью настоящего Договора. 

12.3. Внесение в техническую документацию изменений в большем против указанного в пункте 12.1. Договора объеме осуществляется на основе согласованной Сторонами дополнительной сметы с корректировкой сроков выполнения работ и оформлением дополнительного соглашения.

13. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
13.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, а именно наводнения, урагана, пожара, землетрясения, диверсии, военных действий, блокад, изменения законодательства, препятствующих надлежащему исполнению обязательств по настоящему Договору, а также других чрезвычайных обстоятельств, которые возникли после заключения настоящего Договора и непосредственно повлияли на исполнение Сторонами своих обязательств, а также, которые Стороны были не в состоянии предвидеть и предотвратить.

Срок исполнения обязательств по настоящему договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства непреодолимой силы, а также последствия, вызванные этими обстоятельствами.

13.2. В случае наступления обстоятельств, указанных в пункте 12.1 Договора, Сторона, которая не в состоянии исполнить обязательства, взятые на себя по Договору, должна в трехдневный срок сообщить об этих обстоятельствах другой Стороне в письменной форме с приложением справки, выданной органами местной власти.

13.3. Если обстоятельства непреодолимой силы или их последствия будут длиться более одного месяца, то Стороны обсудят, какие меры следует принять для продолжения работ на Объекте.

Если стороны не смогут договориться в течение одного месяца, тогда каждая из сторон вправе потребовать расторжения договора.
14. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
14.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств.

14.2. Заказчик вправе приостановить или расторгнуть Договор и потребовать возмещения причиненных убытков в случае следующих нарушений Подрядчиком условий Договора:

- в течение 10 (десяти) дней с даты подписания Сторонами Договора Подрядчик не представил обеспечения исполнения Договора;

- задержки Подрядчиком начала выполнения работ по причинам, не зависящим от Заказчика;

- систематического нарушения Подрядчиком сроков выполнения работ, влекущего увеличение сроков окончания работ;

- систематического несоблюдения Подрядчиком требований по качеству работ;

- аннулирования допуска (лицензии) на данный вид деятельности, других актов государственных органов в рамках действующего законодательства, лишающих Подрядчика права на производство работ.

Заказчик может расторгнуть настоящий договор по иным обстоятельствам, предусмотренным законодательством РФ и РБ.

14.3. Подрядчик вправе расторгнуть договор в случаях:

- систематической задержки Заказчиком расчетов за выполненные работы;

- консервации или остановки Заказчиком выполнения работ по причинам, не зависящим от Подрядчика;

- уменьшения стоимости выполнения работ более чем на 30 % в связи с внесенными Заказчиком изменениями в проектную документацию.

14.4. При расторжении Договора Подрядчиком, Подрядчик обязан вернуть аванс Заказчику за вычетом выполненных и принятых Заказчиком работ.

14.5. При принятии Заказчиком решения о расторжении Договора в соответствии с пунктом 14.1. Договора Заказчик направляет Подрядчику соответствующее уведомление. Договор считается расторгнутым с момента получения Подрядчиком указанного уведомления. После расторжения Договора представитель Заказчика должен оценить стоимость работ, произведенных Подрядчиком к моменту расторжения, и стоимость убытков, которые понес и (или) понесет Заказчик в результате невыполнения Подрядчиком своих обязательств и расторжения Договора.
14.6. Если стоимость произведенных Подрядчиком работ превышает стоимость убытков, которые понес и (или) понесет Заказчик, разница должна быть выплачена Подрядчику с учетом авансового платежа в течение 10 (десяти) дней. Если стоимость произведенных Подрядчиком работ меньше стоимости убытков, которые понес и (или) понесет Заказчик, разница должна быть выплачена Заказчику в течение 10 (десяти) дней.

14.7. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению сторон либо по решению Арбитражного  суда Республики Башкортостан.
15. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
15.1. Спорные вопросы, возникающие в ходе исполнения Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров.

15.2. При возникновении между Заказчиком и Подрядчиком споров по поводу недостатков выполненных работ или их причин и невозможности урегулирования этого спора переговорами по требованию любой из Сторон может быть назначена экспертиза. Расходы на экспертизу несет Сторона, требовавшая назначения экспертизы. В случае установления нарушений Подрядчиком условий Договора или причинной связи между действиями Подрядчика и обнаруженными недостатками расходы на экспертизу, назначенную Заказчиком, несет Подрядчик. В случае, если экспертиза назначена по соглашению между Сторонами, расходы несут обе Стороны поровну.

15.3. В случае невозможности урегулирования спора путем переговоров спорные вопросы передаются на рассмотрение в арбитражный суд Республики Башкортостан в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

16. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
16.1. Для заключения настоящего договора Подрядчик обязан представить допуск к видам деятельности по выполнению работ по капитальному ремонту строений и производства строительно-монтажных работ, в случаях, предусмотренных законодательством РФ.

16.2. Подрядчик не имеет права продавать или передавать Объект, а также проектную документацию никакой третьей стороне без письменного разрешения Заказчика.

16.3. Ущерб, нанесенный третьему лицу в результате выполнения работ на Объекте по вине Подрядчика, субподрядчика, компенсируется виновной стороной. Ущерб, нанесенный этому лицу по непредвиденным причинам, возмещается сторонами на паритетных началах.

16.4. Любая договоренность между сторонами, влекущая за собой новые обстоятельства, не предусмотренные настоящим Договором, считается действительной, если она подтверждена сторонами в письменной форме в виде дополнительного соглашения, которая с момента подписания становится неотъемлемой частью настоящего договора.

16.5. При выполнении настоящего Договора стороны руководствуются нормами законодательства Российской Федерации.

16.6. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью с момента подписания сторонами.

16.7. Все споры, возникшие между Сторонами в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору, решаются путем переговоров. При особой сложности ситуации для решения спора Стороны вправе привлечь Администрацию муниципального района Кармаскалинский район Республики Башкортостан. Досудебное урегулирование возникших разногласий обязательно.

16.8. Данный документ является полным тестом Договора и после его заключения любые иные ранее имевшиеся договоренности, соглашения и заявления Сторон устного и письменного характера, противоречащие условиям настоящего Договора, теряют  свою юридическую силу.

16.9. Настоящий Договор составлен на 9 листах в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

17. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
	ЗАКАЗЧИК
	
	ПОДРЯДЧИК

	ООО УК «Жилищный сервисный центр»
	
	

	
	
	

	Адрес: 453020; Республика Башкортостан, Кармаскалинский район, с. Кармаскалы, ул. Садовая, 1/а
	
	

	ИНН/КПП: 0229011919/022901001
	
	

	Расчетный счет: 40702810162193001401
	
	

	в Башкирский РФ ОАО «Россельхозбанк» г. Уфа
	
	

	Корр. счет: 30101810200000000934
	
	

	БИК: 048073739
	
	

	
	
	

	
	
	

	Директор:
	
	

	
	
	

	_____________________  /Х.Т. Гибадуллин/
	
	_________________ /____________________/

	
	
	

	
	
	

	М.П.
	
	М.П.
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